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A.1  CILE STUDIE A VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemni studie pro rozvojova Gzemi Z1-Z6 byla uloZena v podminkach tzemniho planu /
zpracovatel Facis 2009, vydaného zastupitelstvem mésta LibuSina dne 17.2.2010/. Pofizeni studie
iniciovala skupina vlastniki pozemkuU v rozvojovych zénach v prabéhu roku 2010. Zadani studie
zpracoval UAaUP /Pov.&. T-12/2006_KM. Projektant tzemni studie konzultoval vstupni podminky s
tviircem UPD - architektem Cernym.

Uzemni studie ma za Gkol provéfit realnou moznost dopravniho obslouZeni a zasitovani novych
parcel tak, aby byly uspokojeny zajmy majiteld pozemku i mésta. Studie pfedpoklada rozvoj
lokality ve dvou etapéach.

Resené Gzemi zabira Sest zastavitelnych ploch na severovychodnim okraji katastralniho Gzemi

meésta LibusSina. V Gzemnim planu jde o plochy Z1, Z3, Z4 a Z6 s funkénim vyuzitim B - plochy
bydleni a dale plochy Z2 a Z5 s funkénim vyuzitim PV - plochy vefejnych prostranstvi.

A.2 MAJETKOPRAVNI VZTAHY, VYCET A DRUHY POZEMKU

parc. €. druh/ochrana vlastnik k 10.2.2011 vymer

|. Etapa cca 8,2 ha

Plocha Z1 2169/18 orna plda/ ZPF Kaner s.r.o. 8614
2169/21 orna plda/ ZPF Cipro/Rohac/Slukova 4110
2169/23 orna puda/ ZPF Kaner s.r.o. 448
2169/28 orna puda /ZPF Kaner s.r.o. 10449

Plocha Z2 2169/27 orna plda/ZPF Mésto Libusin 2381
2175 orna plda/ZPF Mésto Libusin 1969

Plocha Z3a 2169/14 orna puda /ZPF Helcl/Helcl 5266
2170/1 ovocny sad/ZPF Kostka 4833
2170/2 ovocny sad/ZPF Helcl/Helcl 180
2169/11 orna plda/ ZPF Kaner s.r.o. 3736
2169/15 orna plda/ZPF JS Sv. Jan/Voigtova 5852
2169/16 orna plda/ZPF JS Sv. Jan 6820
2169/17 orna puda/ZPF Fialova/Posp./Semeréak. 8216
2169/20 orna puda/ZPF Dlouhy 4185
2169/22 orna puda/ZPF JS Sv. Jan 8816
2169/24 orna plda/ZPF Kral 539
2169/29 orna plda/ZPF Talackova 7942
2169/30 orna puda/ZPF Dlouhy 5812
2169/34 orna puda/ZPF Agrodruzstvo Kacice 4562

. Etapa cca 5,3 ha

Plocha Z3b  2169/37 orna plda/ZPF Innemannovi 2438
2169/39 orna plda/ZPF Petrova/Rambousk./Vacikova 9
2169/41 orna puda/ZPF Petrova/Rambousk./Vacik. 1919
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2169/43 orna puda/ZPF Petrova/Rambousk./Vacik. 14652
Plocha Z4 21591 orna plda/ZPF Kratochvilova 18613
2159/6 orna plda/ZPF Petrova/Rambousk./Vacik. 5448
2159/7 orna plda/ZPF Vacek/Vejmelkova 5785
2159/10 orna puda/ZPF Pfistoupil/Stastna 6724
Plocha Z5 2159/8 orna plda/ZPF Mésto Libusin 184
2159/9 orna plda/ZPF Petrovd/Rambousk./Vacik. 19
2159/11
2161/1 ostatni Mésto Libusin 983
2161/10 ostatni Mésto Libusin 149
2161/13 ostatni Kratochvilova 82
2161/14 ostatni Kratochvilova 237
2161/15 orna plda/ZPF Petrovd/Rambousk./Vacik. 5448
2161/16 ostatni Petrova/Rambousk./Vacik. 199
2169/31 orna puda/ZPF Mésto Libusin 2381
2169/38 orna plda/ZPF Kratochvilova 42
2169/40 orna puda/ZPF Petrova/Rambousk./Vacik. 59
Plocha Z6 21591 orna plda/ZPF Kratochvilova 18613

Oproti tzemnimu planu byla z rozvojové plochy vyjmuta parcela 2172/1, ktera je dnes soucasti
zahrady stavajiciho rodinného domu, a kde majitel s jinym vyuzitim nepocita. Z dlouhodobého
hlediska je jeji oddéleni a napojeni na infrastrukturu mozné.

A.3 OBECNA CHARAKTERISTIKA UZEMi, SIRSi VZTAHY

Re$ena oblast o celkové velikosti cca 13,5 ha lezi mimo zastavéné Gzemi, tak jak je definovano v
UPD. Jde o zastavitelné Uzemi s funkci B - plochy pro bydleni a PV - plochy vefejného
prostranstvi. V sou€asnosti je naprosta vétSina pozemkd zemédélsky vyuzivanou ornou pudou pod
ochranou ZPF. V oblasti jsou umistény stavby inZenyrskych siti.

Sirsi vztahy, vnéjsi vlivy

Rozvojova lokalita je dnes obklopena menSimi zastavénymi obytnymi plochami, soustfedénymi
kolem ulice Smecenské (silnice 111/23640 ) a mezi ulici Na vyhlidce a libuSinskym hrbitovem.
Zejména posledné jmenovana obytna oblast ma pomérné provizorni dopravni i technickou
infrastrukturu, ktera by se méla zlepSit v navaznosti se zastavbou rozvojovych ploch.

Topografie

Redené Gzemi lezi na svahu odvraceném od Gdoli Knovizského potoka na sever a vychod
smérem ke Svinafovu. Stavajici komunikaéni linie navazujici na ulice Na vyhlidce (Z2) a Na
bilkach (Z5) lezi v mistech vyraznych morfologickych dtvara: Z2 je vedena v terénnim Gzlabi , Z5
na oblém hibetu ve vychodozdpadnim sméru, oddélujicim severni svah plochy Z3 a jizni svah
ploch Z4 a Z6. Vede tudy mimo jiné i rozvodnice povodi Knovizského a LibuSinského potoka.
Jednotlivé plochy maji rozdilny charakter:

Z1 se na severu pfimyka k okraji katastralnino Uzemi obce a sousedi s lesni plochou v katastru
sousedni obce Svinafov. Jde o Uzemi znacné svazité, spadnice svahu je orientovana k
severovychodu a dosahuje sklonu az 14%.

Z3 je Uzemi s primérnym sklonem 5% k severu s tim, Ze sklon se méni ve sméru od
jihozapadniho okraje (1-2%) j severozapadnimu konci (az 11%)

Ing. arch. Miroslav S¢udla 4



Uzemni studie pro zastavitelné plochy Z1, Z2, Z3, Z4, 75, Z6 v UPD Libusin bfezen 2011

Geologie

Zajmové uzemi se nachazi pfi severnim okraji mésta Libusin a je pomérné ¢&lenité. Nadmofska
vy8ka se pohybuje od 319 do 346 m n.m. VétSina plochy se svazuje k severu, pouze jizni ¢ast ma
sklon k jihu. Uzemi se nachazi v oblasti kladenské panve. Predkvarterni podlozi tvofi karbonské
sedimenty, v dané oblasti se jedna o arkosové piskovce s polohami jilovcu a slepencu, které nalezi
k tyneckému souvrstvi. V roklich zapadné od lokality vystupuji misty tyto horniny na povrch terénu.
V okoli LibuSina probihala intenzivni tézba ¢erného uhli, je tedy nutno pocitat s tim, Zze Uzemi je
poddolovano. Nejblizsi byl ddl Jan, jizné od zajmového Uzemi. Tézba zde vSak byla ukonéena jiz
pfed desitkami let, pfipadné poklesy jsou jiz nepravdépodobné. Mocnost kvartérniho pokryvu by
nemeéla presahovat 2 metry a budou ho pravdépodobné, jako v Sirokém okoli, tvofit sprasové hliny,
na bazi s pfimési podloznich hornin. Podzemni vody v celém okoli byly dlouhodobé ovlivfiovany
¢erpanim dulnich vod, ke kterému dochézelo zdpadné od LibuSina. Po jeho ukonCeni se hladiny
podzemnich vod pomalu a postupné vraceji na uroven, ve které byly na poc¢atku 20. stoleti. Dané
Uzemi se sice nachazi pomérné vysoko nad erozni bazi mistnich vodnich tokd (Knovizsky a
LibuSinsky potok), nelze vSak vyloucit pfitomnost dil€ich podpovrchovych zvodni vazanych na
jilovité partie karbonského podlozi nebo na rozhrani kvarterniho pokryvu a karbonu. To bude nutno
ovéfit v dalich fazich projektové pfipravy. Na pfitomnost a uroven hladiny podzemnich vod je
vazana moznost vsakovani srazkovych vod, se kterym se zde pocita.

v

Poddolované Uzemi €. 1848 LibuSin se nachazi v jizni ¢asti zajmového Uzemi, zaujima asi
polovinu plochy Z3 a celou plochu Z4 a Z6.

Kulturni a prirodni hodnoty

Lokalita nema vizualni kontakt s centrem obce, na jejim Uzemi se nenachazi zadné kulturné
hodnotné pamatky. Z vysSich poloh okolo prodlouzeni ulice Na Bilkach je na severozapadé dobre
patrna silueta Smecenského zamku. Hodnotny vyhled je také ve sméru severnim az vychodnim,
kde jsou pti dobré viditelnosti patrné vulkanické Gtvary s vazbou na Ceské stfedohofi (Rip,
Vinaficka hora).

A.4 POZADAVKY UP PRO ZAJMOVE UZEMi
Stanoveni podminek funkéniho vyuziti ploch dle UP

Plochy bydleni /B

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostiedi, umoZriujicim
neruseny abezpecny pobyt a kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych
prostranstvi a obcanského vybaveni.

Hlavni vyuziti

Pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici dopravni

a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi.

Pripustné vyuZiti

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (splriuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky c.
501/2006 Sb.), pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni (s vyjimkou pozemkt pro budovy
obchodniho prodeje ovymére vétsi nez 1000 m2). Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelliim v takto vymezené plose (zejména v okrajovych a odlou¢enych polohach také
pozemky staveb souvisejicich s chovem zvifat, hospodarenim — napf. seniky, staje apod.).
Nepfipustné vyuZiti: Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani Zastavéné uzemi: typologie objektu a jejich objemy musi
odpovidat stavajici zastavbé a kontextu prostorovému i historickému. Zastavitelné plochy: mozné
jsou rodinné domy vsSech typu, u fadové zastavby je nutné ovérit dopad na obraz sidla a krajiny,
dalkovych pohledl atp.; parcely individualnich rodinnych domu nesmi byt mensi nez 500 m2,
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zastavéna plocha u parcel do 1000 m2 max. 30 %, u parcel vétsich max. 25 %, ale ne vice nez
250 m2. V novych lokalitach se pripoustéji obytné domy nebo stavby obéanského vybaveni ve
hmoté a podlaznosti korespondujici s okolni zastavbou rodinnych domd.

Plochy verejnych prostranstvi/ PV

Ucel vymezeni

Plochy se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost
pozemku verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem.

Hlavni vyuziti

Pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni

a technické infrastruktury.

Pripustné vyuZiti

Pozemky obanského vybaveni slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti

VsSe ostatni.

Zastavitelné plochy

Plocha Z1 (B — plochy bydleni)

Komentar: Soucast rozvojovych ploch u hibitova. Soucasti plochy jsou komunikace. Plocha pro
rodinné domy, cca 9 parcel.

Limity: Cast uzemi v ochranném pasmu lesa: zastavbu nutno projednat s dotéenym organem,
pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje Il. st.

Plocha Z2 (PV — plochy vefejnych prostranstvi)

Komentar: Mistni komunikace vyuziva z velké casti soucasnou cestu. ObslouZi jak nové
navrhované plochy, tak uz existujici ¢tvrt rodinnych domd (dnes ji uz vyuZivaji, ale jde o svymi
parametry nevyhovujici komunikaci).

Limity: stavajici elektrické vedeni 22 kV s ochrannym pasmem, pasmo hygienické ochrany
vodniho zdroje Il. st.

Plocha Z3 (B — plochy bydleni)

Komentar: Druha nejvétsi rozvojova lokalita ve méste. Dopravni obsluZnost ji v sou¢asném stavu
zajistuje pouze komunikace Z2, druha komunikace od zapadu (viz zapadni cast plochy Z5) byla
prodana soukromnikovi a je zahrazena. Proto navrh pridava nové komunikacni spojeni od jihu
(soucast plochy Z5), tak aby méla lokalita dvoji napojeni na nadrazenou komunikacni sit. Lokalita
svou rozlohou muze pojmout aZz cca 50 rodinnych domdu. Pri této velikosti Ctvrti by bylo vhodné
dobre dimenzovat vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, umistit plochy pro hry déti, univerzaini
sportovni plochy, pfipadné dalsi vybavenost. Typologicky budou pfevaZovat izolované rodinné
domy, ale je mozné vyuZit i jiné typy (jen s velkou rozvahou vyuZit fadové domy, které by mohly v
dalkovych pohledech vytvaret neprijemné ,hradby”) a pfijatelné jsou i domy bytové, pokud budou
umérené v hmoté a vyskové nepresahnou tfi nadzemni podlazi.

Limity: stavajici elektrické vedeni 22 kV s ochrannym pasmem — kabelizovat, pasmo hygienické
ochrany vodniho zdroje Il. st., trasa zasobniho vodovodniho fadu DN 300.

Plocha Z4 (B — plochy bydleni) Komentar: Jde o velice hodnotné jizni svahy nad udolim, pristupné
od severu z obsluzné komunikace, oddélujici plochu od rovinné plochy Z3. Predpoklada se vyuzit
pro mensi pocet domui (tedy na velkych parcelach) v bohaté zeleni. Limity: stavajici elektrické
vedeni 22 kV s ochrannym pasmem — vedeni respektovat, nebo kabelizovat.

Plocha Z5 (PV — plochy verejnych prostranstvi) Komentar: Soustava komunikaci, které by se mély
stabilizovat — na né pak budou navazovat dalsi, ,vnitini“ komunikace v jednotlivych dotéenych
zastavitelnych plochach. Soucasti je pfedevsim tradi¢ni cesta ve sméru zapad-vychod, ktera je
vsak na svém zapadnim konci uzavfena (prodano soukromnikovi) a nepini tedy funkci obsluzné
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komunikace z tohoto sméru, a dale nova komunikace od jihu. Limity: stavajici elektrické vedeni 22
kV s ochrannym pasmem.

Plocha Z6 (B — plochy bydleni) Komentar: Obdobné jako u plochy Z4. Limity: stavajici elektrické
vedeni 22 kV sochrannym pasmem — vedeni respektovat, nebo kabelizovat.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

Na tuzemi Libusina se uzemnim planem vymezuji nasledujici vefejné prospésné stavby:

Dopravni infrastruktura

WD1 — zaloZeni nové mistni obsluzné komunikace (dotéené pozemky s cCisly parcelnimi 529,
2144/8, 2145/1, 2145/4, 2158/2, 2158/3, 2159/10, 2159/4, 2159/7, 2159/8, 2160/1, 2160/5, 2160/6,
2161/11, 2161/16, 2161/17, 2168/1, 2169/33, 2169/43, 2169/49, 2169/52)

Na jmenované verejné prospésné stavby se vztahuje moznost vyviastnéni (dle § 170 stavebniho
zakona) i uplatnéni pfedkupniho prava ve prospéch obce (dle § 101 stavebniho zakona).

A.5 MOZNOSTI NAPOJENiI NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Zajmové uzemi ohraniCuji dvé historické polni cesty, napojené na zapadé na komunikaci lll. tfidy
[11/23640 do Svinafova. V GUzemnim planu byly tyto pfirozené komunikacni tahy oznaceny jako
plochy vefejného prostranstvi Z2, Z5. Severni z nich (Z2) se pfipojuje na silnici na kfizovatce u
hfbitova. Komunikace je pfipojena pod ostrym uhlem ve sklonu, navic ma o kousek dal jiz znacné
provizorni rdz (betonové panely). Je vedena v terénnim zafezu, okolni pozemky ji pfevysuiji.

Pfipojeni jizni komunikace na ploSe Z5 je v soucasnosti blokovano zavorou, nebot jeji ¢ast u
kfizovatky byla prodadna soukromnikovi. Tento problém fFeSil tvarce GUzemniho planu navrhem
hypotetické komunikace vedené z jihovychodniho cipu Uzemi pfes meélké Udoli. tato stavba je v
planu zanesena jako vefejné prosp&$na stavba. Uzemni studie ma posoudit realnost jejiho
provedeni.

A.6 STAVAUJICIi TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Re$ené Uzemi mélo doposud charakter intenzivnd obdélavané zemédélské plidy, vedeni
dalkovych technickych siti proto byla vedena nejkratS§im moznym zplsobem bez ohledu na
komunikace a majetkopravni vztahy. V nékterych pfipadech (zejm. u dalkového vodovodu DN 300)
se jedna o znacéné limitujici prvek pro sou¢asnou parcelaci, u jinych siti je pfelozeni technicky i
ekonomicky pfijatelné.

VODOVOD

Lokalita bude napojena na obecni vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovdu Kli¢ana a
Mélnicka Vrutice. Vodovod je vmajetku StfedoCeskych vodaren SVAS. V plochach Z5 a Z3 je
veden dalkovy vodovod DN 300, jehoz pribéh a ochranné pasmo 1,5 m na obé strany od musi
urbanistické feSeni akceptovat, pfelozku je vzhledem k vysokym nékladdm mozné uvazovat pouze
v omezenych usecich. Dal$i drobnéjsi vétve vodovodu jsou k dispozici v severni ¢asti Uzemi.

KANALIZACE

Libusin ma v tuto chvili dobudovanou jednotnou kanalizaéni sit, ktera odvadi splaskové a de$’tové
vody do Ccistirny odpadnich vod. V feSeném Uzemi jakakoliv kanalizaéni sit chybi. Pro vétSinu
parcel v rozvojovych Uzemi bude pfipojnym mistem Cerpaci stanice na kfizovatce u hibitova, do
kterych bude nutné spaskové vody tlakové Cerpat. Pro plochy Z4 a Z6 je mozné proveéfit gravitaéni
napojeni na stavajici sit.

PLYN

V severni ¢asti Uzemi se nachazi stfedotlaka vétev DN 160, distributorem je RWE, vlastnikem
spoleCnost GASNET. Potrubi je vedeno po kraji komunikace Z2, dale se diagonalné staci pres
Uzemi Z1 smérem ke Svinafovu. Jde o dulezitou vétev, vedouci z regulaéni stanice ve Svinafové,
zasobujici cely LibuSin.
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ELEKTRICKA ENERGIE
Uzemi Libusina obsluhuje vedeni vysokého napéti 22kV. Distributorem je StfedoCeska energeticka
a.s. skupiny CEZ. V Uzemi je umisténo nadzemni vedeni vysokého napéti, které bude tfeba

kabelizovat a revidovat pocet a polohu trafostanic. V sou€asnosti se na feSeném Gzemi nachazi

dvé trafostanice. V jihozapadnim cipu je to sloupova trafostanice TS 234371 Cerna zem o vykonu
630 kVA, na polni cesté Z2 je umistnéna kioskova trafostanice Na vyhlidce o vykonu 160kVA.

SLABOPROUDA VEDENI
Distributorem slaboproudych rozvodul v LibuSiné je Telefénika O2. V feSeném Uzemi jsou
umistény dva dalkové kabely, jeden opticky a jeden metalicky. Jejich prdbéh v nékolika usecich
bude prochazet pfes soukromé parcely. Jejich mozné prelozeni bude s distributorem pfedjednano.

A7

ZPF, VLIV NA ZP

Zastavénim uzemi dojde k trvalému zaboru stavajici zemédeélské pldy. V Gzemi se nachazi druh
orna plda a ovocny sad.

lokalita celkova plocha|druh pozemku BPEJ tfida ochrany | €. parcely zabor ZPF
Z1 1.44 orné pada 4.33.11 Il 2169/18 0.86
2169/21 0.41
2169/23 0.04
2169/28 0.13
Z3a 6.61 orna plda 4.30.11 v 2169/29 0.05
2169/30 0.03
4.31.01 v 2169/11 0.19
2169/14 0.45
2169/15 0.30
2169/17 0.40
2169/22 0.40
2169/34 0.20
4.31.11 v 2169/11 0.17
2169/14 0.06
2169/15 0.27
2169/16 0.60
2169/17 0.41
2169/20 0.02
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lokalita celkova plochaldruh pozemku BPEJ tfida ochrany | €. parcely zabor ZPF
2169/22 0.47
2169/24 0.05
2169/29 0.74
2169/30 0.01
2169/34 0.25
4.33.11 1] 2169/16 0.07
2169/20 0.41
2169/27 0.01
2169/29 0.01
2169/30 0.54
ovocny sad  [4.31.01 v 2170/1 0.48
2170/2 0.02
Z3b 1.89 orna plda 4.31.01 v 2169/37 0.15
2169/41 0.12
2169/43 0.42
4.31.11 v 2169/37 0.09
2169/39 0.01
2169/41 0.07
2169/43 1.03
Z4 2.87 orna plda 4.31.01 \ 2159/1 0.54
2159/6 0.48
2159/10 0.19
4.31.11 v 2159/1 0.74
2159/6 0.04
2159/7 0.35
2159/10 0.01
26 0.52 orna plda 4.31.01 v 2159/1 0.52
Ing. arch. Miroslav S¢udla 9
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Ochrana ZP dle UP

Pro lokality Z1,2,3,4,5,6,: “Doporucujeme pro pfedprojektové faze terénnich dprav nebo
stavebnich ¢innosti provedeni podrobnéjsiho zoologického prizkumu s cilem ovéreni vyskytu
zvlasté chranénych druhd. V pripadé potvrzeni jejich vyskytu je nutné vyrizeni vyjimky ze zakazu
vramci platné legislativy v oblasti ochrany pfirody z.114/1992 Sb., v platném znéni.”

B. NAVRH

B.1 KONCEPCE NAVRHU, ETAPIZACE

Urbanistické feSeni rozvojovych ploch cti podminky Gzemniho planu a reaguje na problematické
technické a majetkopravni okolnosti.

Z hlediska SirSich vztah( je potfeba, aby lokalita méla logickou a pfehlednou strukturu v navaznosti
na jiz zastavéna Uzemi, zaroven je tfeba vytvofit Citelny okraj zastavéného GUzemi viéi volné
krajiné. Abychom se vyhnuli nepfijemnému efektu soudobé pfiméstské zastavby, pouziva projekt
tradi¢ni prvky venkova jako naves, meze, zahumenkova cesta apod. V jadru zastavby bude
vytvoren verejny prostor (naves) s pfimym pésim propojenim s centrem obce, vedouci z&asti mimo
obsluzné komunikace. Dopravni péatefi bude obsluzna komunikace lll. tfidy, vedouci v ploSe Z2 a
Z5, ktera obé plochy spoji propojkou vedouci po vychodnim okraji plochy Z3. Ostatni komunikace
budou mit pfedepsanu snizenou rychlost, nebo je mozné je provést v rezimu obytna zbéna.
Dosahneme tim maximalniho zklidnéni dopravy u vétsiny vnitfniho obytného Uzemi. K oddéleni
jednotlivych etap &i okraje obytného Uzemi bude pouzito zelenych pasu (mezi) s vysadbou stroma.
Velikost parcel a s tim souvisejici hustota zastavby se bude smérem k tézisti lokality zahustovat. V
centralnich Castech kolem “navsi” jsou navrzeny menSi parcely pro zastavbu dvojdomky, v
okrajovych ¢astech zase vétsi parcely kolem 1000 m2 a vice pro indiviualni rodinné domy.

Je tfeba mit na paméti, Ze navrh parcelalce - tj. tvary parcel, vedeni komunikaci a vefejné prostory
vychazeji z aktudlni situace inZenyrskych siti a ¢aste¢né i majetkopravnich pomérd. Tyto okolnosti
se mohou v ¢ase dosti ménit a odrazi se to logicky i v dalSich projektovych fazich.

Etapizace

Ve studii je rozvojové Uzemi rozdéleno na dvé cCasti, kieré jsou majetkopravné a vlastnicky
nezavislé. Hlavnim kriteriem pfifazeni parcel do I. &i Il. etapy je snadnost napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu. Pofizeni této studie iniciovala skupina vlastniki pozemku,
ktefi ve spolupraci s obci maji zajem o brzké uskute¢néni zasitovani a parcelace v Gzemi. Jejich
zajmové Uzemi bylo vymezeno na plochy Z1, Z2 a Z3a , které jsme nazvali |. etapa vystavby.
Uzemi zahrnuta v této etapé budou dopravné napojena pres ulici Na vyhlidce. Pfrelozky siti a nové
sité budou provedeny tak, aby fungovaly pro |. etapu a zaroven umozrnovaly napojeni pozemku ve
Il. etapé. Tato druha skupina ploch, seskupenych kolem ulice Na Bilkach ( Z3b, Z4, Z5, Z6) bude
prostorové i ¢asové nasledovat vystavbé |. etapy. Z dopravniho hlediska by bylo vhodné vyfesit
dopravni napojeni nezavisle na I. etapé a na silnici lll. tfidy se pfipojit v jiném misté, aby nebyla
takto rozsahla obytna oblast odkazana na jediny vyjezd. Na kazdou z etap bude zpracovana
dokumentace k Uzemnimu Fizeni, jejichz koordinace by se méla fidit podle zasad stanovenych v
této uzemni studii.
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~~=

Vyznaceni etap vystavby: I. Etapa - zelena, Il. etapa - Zluta

B.2 NAVRH PARCELACE, PLOSNA REGULACE, DODRZENi PODMINEK UP

NAVRH PARCELACE

Uzemi bude rozdéleno do nékolika skupin soukromych pozemk, z nichz kazdy bude mit moznost
pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Pozemky v jednotlivych skupinach budou mit
podobnou velikost a zplsob regulace zastavby. Parcelace byla feSena s ohledem na stavajici
majetkopravni poméry, aby nové pozemky vznikaly pokud mozno prostym rozdélenim ptvodnich
parcel. Pfesto je v uzemi hodné mist /zejména kolem komunikaci/, kde se rozsahlejSimu
pferozdéni pozemku nelze vyhnout.

Plocha Z1

Pomérné svazité uzemi na okraji feSené lokality je rozdéleno na devét vétSich parcel o rozloze od
982 do 1750 m2. Tti parcely u lesa budou muset dodrzet umisténi domu mimo ochranné pasmo
lesa, jak je vyznaceno ve vykrese D.5. Pfedpoklada se umisténi izolovanych rodinnych doma.
Jejich navrh je limitovan pomérné velkou svazitosti terénu, budou zde pravdépodobné potfeba
pocitat s polozahloubenymi suterény ¢i vyrovnavacimi zemnimi konstrukcemi. Z tohoto divodu
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bude pro dalsSi prpojektové faze potfeba provést geologicky a hydrogeologicky prlizkum nejen této
plochy.

Plocha Z3a

Rozséahlé uzemi je rozdéleno do nékolika skupin pozemkd pro 64 rodinnych domd. V centralni
¢asti bude zastavba zhusténa mensimi parcelami pro dvojdomky, po okrajich budou umistény vétsi
parcely pro individualni rodinné domy. Vyjimku tvofi vychodni okraj / v sou¢asnosti ovocny sad/,
kde na zadost majitele byla ponechana velka samostatna parcela.

Centralni parcely pro dvojdomky jsou vytvofeny ve velkostech od 500 do 630 m2.

Plocha Z3b

Pomérné rozsahla rozvojova plocha Z3 byla rozdéjena do dvou etap. Na ploSe Z 3b je umisténo
14 individualnich rodinnych domu na parcelach o velikostech 730 az 1177 m2. Komunika¢né
navazuje na plochu Z3a.

Plocha Z4

Jak bylo avizovano v zemné planovaci dokumentaci, terén na ploSe Z4 je mirny jizni svah ureny
pro velké parcely a individualni nadstandartni zastavbu rodinnymi vilami. Plocha obsahuje 14
parcel o vymeérach v intervalu 1220 az 2620 m2. Podminkou této zastavby je vyfeSeni napojeni
vétve H3 na vefejnou komunikaci a to budto pfes ulici Na Bilkach nebo novou vétvi H4.

Plocha Z6
Na této ploSe jsou navrzeny tfi vétsi parcely pro indivualni rodinné domy o velikostech od 1460 do
1800 2. Dopravni obsluznost je podminéna stejné jako u plochy Z4.

Tvary jednotlivych skupin parcel i vefejného prostoru jsou ovlivnény pribéhem dllezitého
vodovodniho fadu OC 300. Pokud se podafri vyjednat pfelozku, mize dojit v dalSich projekénich
fazich ke zjednoduSeni a parcelace.

PLOSNA REGULACE, DODRZENi PODMINEK UP

V tzemi bude mozné umistovat RD dosti volné, samoziejmé podle podminek vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., stanovujici podminky umistovani staveb v Gzemi, tj. dodrzeni vzajemnych odstupti
a minimalnich odstupl od hranice stavebniho pozemku. Stavebni ¢ara je vedena ekvidistantou 5
m od hranice vefejného prostoru komunikace. Podminky pro doplrikové stavby /garaze, zahradni
domky apod./ a pozadavky na vytvoreni parkovacich a odstavnych stani na pozemku budou
upfesnény v dalSich stupnich dokumentace. Zavisi to mimo jiné i na zplsobu feSeni dopravy ve
vefejném prostoru.

Navrh parcelace této studii odpovida podminkdm plosné regulace dle tzemniho planu, tedy Ze:
“parcely individualnich rodinnych domd nesmi byt mensi nez 500 m2, zastavéna plocha u parcel
do 1000 m2 max. 30 %, u parcel vétsich max. 25 %, ale ne vice nez 250 m2.

Uzemni studie nepogita s umisténim bytovych doma. V zahusténém centru lokality by bylo mozné
umistit stavbu s funkénim vyuzitim ob¢anska vybavenost, nebo jeji kombinaci s funkci bydleni.
Tyto stavby v8ak musi zachovat hmotovou i charakteristiku rodinnych doma.

Objemy novych objektl, pohledové materialy a tvary sttech mohou byt v okrajovych ¢astech Gzemi
feSeny individualné. Ve stfedni ¢asti Uzemi, kde jsou drobnéjsi parcely s dvojdomky by méla byt
drzena stejna podlaznost a tvar stfechy. Pro tento druh staveb se jevi jako vhodné zastfeSeni
pultovou stfechou, nebo sedlovou stfechou o mirném sklonu.
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B.3 DOPRAVNI RESENi, DOPRAVA V KLIDU

Cela fe$ena oblast bude dopravné napojena na komunikaci lll. tfidy [11/23640. |. etapa vystavby
bude napojena na vnéjsi dopravni infrastrukturu v misté kfizovatky U hfbitova. Sekundarni
dopravni napojeni pro Il. etapu vystavby bude zabezpeceno novou komunikaci z jihu. Patefni
systém v Uzemi bude tvofit obsluzna komunikace lll. tfidy, umisténé v po ploSe Z2, jinak téz v ulici
Na vyhlidce. Odtud bude vedena po vychodnim okraji parcelovaného Uzemi a v jihovychodnim
cipu bude napojena na komunikaci v plose Z5. Na tuto patefni strukturu budou navazovat
jednotlivé prajezdné komunikace se snizenou rychlosti, at bud’ jako silnice V. tfidy v rezimu Tempo
30, nebo jako obytnou zénu/. Podle toho se bude feSit zplisob dopravy v klidu. VSechny vozovky
budou mit Sifku 6m, budou oboustranné prljezdné a vnitfni poloméry okraji budou umozriovat
prjezd velkych vozidel ( technické sluzby, vozidla HZS, kamion se stavebnim materialem).
Komunikace budou po pfeparcelovani umistény ve vefejném prostoru a budou spravovany obci
nebo povéfenym spravcem komunikaci.

PRISTUPOVA KOMUNIKACE

Pfistupova komunikace do feSené lokality - vétev H1 je navrZzena jako mistni obousmérna,
obsluzna komunikace Ill. tfidy. Dopravni prostor této komunikace ma celkovou Sitku 8,0 m a je
odvozen ze stavajiciho stavu ul. Na Vyhlidce, v jejimz prostoru je nova komunikace navrzena.
Sklada se ze dvou jizdnich pruhl Sitky 3,0 m, z odrazného pruhu Siftky 0,5m a z vySkové
oddéleného chodniku Sitky 1,5 m. Délka celé komunikace je 450,0 m

KOMUNIKACE V RESENE ZONE

Cela lokalita je navrzena ve smyslu obytné zény. Tvofi ji komunika K1, K2, K3a, K3b, K3c,
K4, H2, H3 a H4, ktera zaroven bude slouzit jako pfijezdova komunikace. VSechny komunikace
budou zpevnéné a bude zaruCen odvod srdzkovych vod. Komunikace budou navrzeny dle
platnych CSN, TP a TKP.

Dopravni prostor v8ech vétvi ma celkovou Sitku 9,0 m a bude spole¢ny pro chodce i
vozidla. Konkrétni rozdéleni tohoto dopravniho prostoru bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Komunikace v feSeném Uzemi budou navrzeny na omezenou dopravni rychlost pro osobni
a obsluznou dopravu a vybuduji se zaroven se vSemi inzenyrskymi sitémi, které povedou pod
povrchem a pfipravi Uzemi na vystavbu.

B.4 INZENYRSKE SITE

Nové parcely pro vystavbu rodinnych domd budou napojeny na stavajici verejnou trubni
infrastrukturu obce Libusin. Pozemky jsou ve svazitém az znac¢né svazitém terénu. Nejspodnéjsi
aroven je na urovni asi 318 m n.m., nejvyssi pak na asi 348,50 m n.m. Pozemky, az na malou ¢ast
na jizni strané se nalézaji v povodi Svinafického potoka, ktery je od parcelovanych pozemki
vzdalen asi 400 metr severnim smérem.

Bilance potieb vody a splaskovych odpadt

105 parcel x 4 osoby x 150 litrd = 63000 |/den
94500 l/den
2,3 l/sec

Potfeby vody: Q24 =
Qo = Qu x 15
QH = QD X 251

RocCni potfeba vody : Qz;=Q,, x 365 = 22995 m°>/rok
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Verejny vodovod

Napojeni novych vodovodnich fad( bude na stavajici vodovodni fad dn 125 vedouci
smérem ke Svinafovu na kfizovatce pfijezdové komunikace a ulice Ke hrbitovu. U napojeni bude
zakladé pozadavku SVAS a.s. Kladno osazeno uzlové méreni.

V komunikacich parcelované lokality bude zfizeno uzlové méteni. Rady jsou navrzeny z Pe
trubek D 90 D 110 mm. Osazeny budou pozarni hydranty dn 80 mm téZz ve funkci kalnik( a
vzdusnikd.

Vodovod je napajen gravitatné z vodojemu s hladinami 370/360 m n.m. Maximalni
hydrostaticka vySka pak bude na nejniz§im misté parcelace Cinit:

Hvax = 360,00 — 318,00 =42 m
Minimalni hydrodynamicky tlak pak bude €init v nejvy$Sim misté:
Hwin = 357,00 — 348,00 — 5,00 =4 m

Pro dvoupodlazni zastavbu by mél byt minimalni pfetlak asi 15 m v.sl. ProtoZze nedostatek
tlaku se tyka asi poloviny parcel, a v maximalnim tlaku je urcita reserva, jevi se jako nejvhodné;si
plosné zesileni tlaku o asi 0,15 MPa. Zesilovaci stanice bude u uzlového méficiho bodu.

Pfes parcely probiha ocelovy vodovodni pfivadé¢ dn 300 mm. Pfivadéc¢ je udajné vice nez
40 let stary. Svou polohou dosti degraduje a zmenSuje stavebni parcely. S ohledem na stafi
ocelového potrubi se jako nejvhodnéjsi technické feseni jevi jeho prelozka a nahrada materialu za

Vv,

Splaskova kanalizace

U napojovaci komunikace je lokalni gravitaéni splaskova kanalizace s ¢erpaci stanici ktera
dopravuje splasky do asi 10 m prevySené a 180 metrl vzdalené koncové Sachty gravitaCni
kanalizace ve Smecenské ulici. Popsany kanaliza¢ni systém je v souCasné dobé jediné mozné
napojeni splaskovych vod z parcelovanych pozemkdl. Protoze Cerpaci stanice, ktera je navrzena
pro asi pouze 5 rodinnych domu, nema pro dal$i masivni pfipojovani dostate¢nou kapacitu, bude
nutné se napoijit do stavajiciho vytlaéného potrubi Pe D 90 mm.

Odvedeni splaskovych odpadnich vod z parcelovanych pozemkd Ize v podstaté vyuzit dva
zpusoby. Jednim je gravita¢ni systém zaustény do Cerpaci stanice v nejnize polozené ¢asti. Tato
Cerpaci stanice pak ¢erpa vodu asi 670 metrd dlouhym vytlatnym potrubim ( z Eehoz 180 metru je
jiz hotovo ) do gravita¢ni stoky ve Smecenské ulici. Druhou moznosti je zhotovit cely systém jako
tlakovy s umisténim tlakovych €erpacich stanic na jednotlivych parcelach.

Maximalni geodeticka dopravni vySka bude ¢init 349,00 — 316,00 = 33 m. K tomu je tfeba
pfiCist asi 10 az 15 metrd tlakovych ztrat. Dostaneme 33 + 15 = 48 metrl vytlaéné vysky pro navrh
Cerpadel. Pro odstfediva kalova Cerpadla standardni konstrukce je to mezni hodnota pouZziti.
Naproti tomu vietenova Cerpadla domovnich Cerpacich stanic pracuji bézné pfi vytlatné vySce
okolo 80 metrd. Nemaly problém je nutnost zfidit u centralisované Cerpaci stanice retencni prostor
na 12 hodin provozu. Cerpaci stanice této velikosti ( nad 300 EO ) téZ musi byt zajisténa pro trvaly
provoz. Dale je zde otazka etapisace vystavby, protoze parcelace, ackoli presentovana jako celek,
bude rlznymi investory budovana v rizném Case. Po zvazeni technicko-ekonomickych vlastnosti
obou systému byl jednoznacéné zvolen systém tlakové kanalizace.

Tlakova kanalizace bude fesena jako okruhova sit z Pe trubek pn 16. V uzlech sité budou
osazeny sekéni uzaveéry. Dale budou osazeny proplachovaci, odvzduSovaci a odkalovaci armatury.
Sit bude z trubek D 63 mm. Pateini potrubi bude mit profii D 90 mm. Toto sbé&rné potrubi bude
v blizkosti stavajici €erpaci stanice napojeno na jeji stavajici vytlacné potrubi z Pe trubek
D 90 mm.

Elektrorozvody

Bilance spotfeby elektrické energie

Prvni etapa vystavby — 73 domu:

Celkovy instalovany pfikon: Pi = 1200 kW,

Celkovy soudoby pfikon: Ps = 240 kW,

Rocni spotieba elektrické energie byla odhadnuta na 350 MWh.
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Druha etapa vystavby — 32 dom(:

Celkovy instalovany pfikon: Pi = 550 kW,

Celkovy soudoby pfikon: Ps =125KkW,

Ro¢ni spotfeba elektrické energie byla odhadnuta na 190 MWh.

Prvni etapa - vefejné osvétleni

Celkovy instalovany pfikon: Pi = 4 kW,

Celkovy soudoby pfikon: Ps =4kW,

Rocni spotfeba elektrické energie byla odhadnuta na 14 MWh.

Druha etapa - verfejné osvétleni

Celkovy instalovany pfikon: Pi = 2,5 kW,

Celkovy soudoby pfikon: Ps =2,5kW,

Rocni spotfeba elektrické energie byla odhadnuta na 9 MWh.

Prelozka VN

V Gseku planované vystavby se nachazi venkovni vedeni VN v majetku CEZ Distribuce. Vzhledem
k ochrannym pasmum u téchto vedeni dochazi k nemoznosti vystavby na dotenych parcelach. Z
tohoto divodu je navrzena pfelozka vedeni VN, provedena jako zemni kabelové vedeni.

V useku mezi stavajicimi sloupy VN, oznaCenymi ve vykresové cCasti S2 a S3, bude stavajici
venkovni vedeni VN zruSeno.

Pfelozené vedeni je planovano jako zemni kabelové vedeni VN, které zagind na sloupu VN,
oznac¢eném ve vykresové dokumentaci S1, pobliz stavajici trafostanice oblasti (oznaéena TR1). Na
sloupu S1 bude ke stavajicimu vedeni pfipojeno prelozené zemni kabelové vedeni, kieré dale
pokraCuje podél planované komunikace az k nové projektované trafostanici (oznatena TR2) nové
lokality. PfeloZzené vedeni se vedeno podél komunikace mezi plochami Z3 a Z6+Z4. Z trafostanice
TR2 pokracuje zemni kabelové vedeni VN pies vefejné parcely a podél komunikaci cca ve stfedu
plochy Z3/a az k nové pfelozené trafostanici oznacené TR3. Ta se nachazi na okraji plochy Z1.
Trafostanice TR3 bude pfelozena ze stavajiciho stanovisté, jelikoz se nachazi v planované
komunikaci smérem k ploSe Z1. Z trafostanice TR3 déle pokraCuje zemni kabelové vedeni VN
podél komunikace az ke sloupu oznac¢enému S3, kde se napoji na stavajici venkovni vedeni VN.

V druhé fazi, kdy by bylo potfeba pfipravit ke stavenim ucéelim plochy Z6 a Z4, bude zapotfebi
dalSi pfelozka venkovniho vedeni VN. Stavajici venkovni vedeni VN mezi sloupy oznacenymi S1 a
S4 bude zrudeno. PfeloZzka VN v tomto Useku bude provedena zemnim kabelovym vedenim VN z
projektované trafostanice z prvni faze zaméru, ozna¢ené TR2, podél komunikaci az ke sloupu
oznac¢eném S4. Na tomto sloupu bude vedeni VN napojeno na stavajici venkovni vedeni VN.

Osazeni a dimenzace trafostanic a vedeni VN neni pfedmétem studie, bude feSeno v dalSich
stupnich projektové dokumentace.

Prelozka siti Telefonica O2

V prostoru parcel ozna¢enych 1-06 az 1-03 a dale 1-07 az 1-13, 1-60, 1-59, nasledné po parcelach
mimo oblast spadajici do uzemni studie a dale na parcelach 1-72 az 1-74 se nachazi opticky kabel
ve vlastnictvi spole¢nosti Telefonica O2. Dale se na parcelach oznaenych 1-71 az 1-68 a dale
1-73 a 1-74 nachazi zemni metalické slaboproudé vedeni v majetku Telefonica O2. V obou
pfipadech uvedenych prostord parcel je nutné vedeni prelozit. Bude-li potfeba prekladat obé
vedeni zvlast, nebo bude dostacujici pouze nova prelozka optického kabelu, ktery pokryje
pozadavky na poskytované sluzby, bude feSeno v dalSim stupni projektové dokumentace. Nové
pfelozené vedeni (at jiz jen pro pfipad optického kabelu, pfipadné i metalického vedeni) je
planovano z prostoru pobliz parcely oznac¢ené 1-06 podél planovanych komunikaci na hranici
plochy Z3/a a stavajici vystavbou a nasledné plochy Z1 a stavajici vystavbou az za hranici plochy
Z1, tj. parcelu oznaenou 1-74, kde dojde k napojeni na stavajici opticky kabel Telefonica O2,
popfipadé i metalického vedeni.
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Distribucni sit NN

U kazdé trafostanice jsou instalovany distribuCni rozvadéée RDS (pojistkové skfing), které jsou
vzajemné propojeny distribuénim zemnim kabelovym vedenim v&etné dvou dalSich RDS. Zemni
kabelové vedeni je uvedeno na situatnim vykrese. Kabel bude smyckovan mezi jednotlivymi
pojistkovymi skfinémi (pfipojkovy pilif) pro dva uzivatele (skfinh bude v kombinaci — pojistkova
skFifl, 2x elektromérové rozvadéce a 2x plynové rozvadéce), které budou umistény na rozhrani
dvou parcel. PFipojkovy pilif bude slouzit pro pfipojeni budoucich dvou domd. U dom(, které budou
z obou stran komunikace, bude kabelové vedeni smy&kovano pfes komunikaci k pfipojkovému
pilifi. Kabely kfizujici pfedpokladané vjezdy do domu, komunikaci a zbyvajici inzenyrské sité
budou uloZeny do ochrannych plastovych trubek. UloZeni kabell i ostatnich inZzenyrskych siti musi
odpovidat CSN 73 6005 ,Prostorova uprava vedeni technického vybaveni*:

V distribu¢nich rozvadécich RDS se kabely jisti proti pfetizeni a zkratu vykonovymi pojistkami. Ve
skfinich je nutné popsat smér pfivodu a vyvodu, prifez vedeni a proudové hodnoty poijistek.
Dimenzace kabelu bude provedena v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Kontrola navrhu rozvodu NN, tj kontrola navrhu kabelu a pojistek s ohledem na vypinani
nadproudd a zkratd a také s ohledem na vypinani zkratovych proudl ve stanoveném cCase —
ochrana pfed nebezpecnym dotykem nezivych ¢asti samocinnym odpojenim od zdroje, se provede
v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Propojeni distribuéniho vedeni NN z trafostanic TR2 a TR3 prostfednictvim zemniho kabelového
vedeni NN a distribu€nich rozvadécld RDS zajisti i pro pfipad poruchy moznost doasného
napajeni celé lokality ze druhého mista, ptipadné i druhé trafostanice, nebot vétsina distribu¢niho
vedeni je okruhovéana.

Vefejné osvétleni

V dané lokalité jsou pro vefejné osvétleni navrzeny 2 rozvadéce RVO s pfivodem z distribucniho
rozvodu. S ohledem na etapizaci vystavby je pro prvni fazi planovan pouze rozvadéc verejného
osvétleni ve schématech oznaceny RVO1, v druhé fazi pak i rozvadé¢ RVO2. V rdmci navrhu
rozvodu verejného osvétleni byly navrzeny sité rozvod(, které se mezi sebou nekfizi a jsou i ve
schématech pfehledné pro udrzbu, ovladani, ¢i jiné pozadavky.

V rozvadécich RVO s faktura¢nim elektromérem a jistiCem pfed elektromérem jsou témto
pristrojim predfazeny pojistky.

Jako svitidla budou navrzena svitidla Titania 50St na sloupech vySky 5m s vysokotlakou sodikovou
vybojkou. Vzdalenost mezi jednotlivymi svételnymi body bude cca 28m.

Zemni kabelové vedeni bude pfivedeno ke kazdému stozaru VO, kabel pfivodni i odvodni se
protdhne ochrannou plastovou trubkou v zékladu stoZaru a otvorem ve stozaru a u kazdého
stozaru bude kabel smyckovan a stozar pfizemnén. Pfipojeni kabelu ke svorkovnici stozaru je
provedeno tfifazové s vystfidanim vodi¢l kabelu, tedy fazi, k naslednému zapojeni dalSich
stozar(l VO. Spole¢né s kabely pro vefejné osvétleni bude ve vykopu ulozen od rozvadéct RVO
az k poslednimu stozaru vSech vétvi zemnici pasek FeZn 30x4 mm tak, Zze zemnici pasek bude
ulozen 10 cm vedle kabelu a nebo 10 cm pod kabelem. K zemnicimu pasku se u kazdého stozaru
osvétleni ve vykopu pfipoji bud dvéma hromosvodovymi svorkami nebo pfivafenim drat FeZn 10,
ktery bude pfipojen na zemnici svorku stoZzaru osvétleni. Spoj zemniciho pasku se zemnicim
dratem se dokonale zaizoluje asfaltem.

Ptipojeni svitidla stozaru se provede pomoci kabelu CYKY 3Cx1,5 mm2  protazenym
vyloZznikem a stoZzarem az ke svorkovnici, pfes pojistku 6A, vodi¢e PEN a svorky kostry. Svorka
PEN se ukosti.

Dimenzace kabelového vedeni neni pfedmétem studie, bude feSeno v dalSich stupnich projektové
dokumentace.

Ulozeni kabeld v zemi

Kabely zemniho vedeni NN i VN budou uloZeny ve volném terénu, pod komunikacemi i pod
chodnikem a budou oddéleny od sebe v podélnych i vyskovych odstupech dle CSN 73 6005.

V pfipadé stfetu s nékterou inzenyrskou siti po trase projektovaného zemniho kabelového vedeni
plati CSN 73 6005 ,Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni:
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P¥i soubéhu kabeld NN je vzdalenost mezi kabely minimalné 50 mm.

Pfi soubéhu kabelu NN se sdélovacimi kabely je nutné dodrzet vzdalenost mezi kabely 300
mm. Neni-li mozné tuto vzdalenost dodrzet, ulozi se sdélovaci kabel do ochranné trubky a
vzdalenost mezi kabely se zkrati na 10 mm.

PFi soubéhu kabelu NN s plynovodem nebo vodovodem je nutné dodrzet vzdalenost mezi nimi
minimalné 400 mm.

Pri kfizeni kabelu NN s inZzenyrskymi sitémi bude kabel uloZzen v ochranné plastové trubce
pfesahujici misto styku 1m na obé strany.

Pfi kfizeni kabelu s komunikaci bude kabel ulozen v plastové chrani¢ce pod komunikaci v
hloubce 100 cm.

U zemnich kabelovych vedeni NN ve volném terénu je ve vykopu 700 mm uloZen kabel
v piskovém lozi o mocnosti 8 + 8 cm, 250 mm nad piskovym loZzem je v zeminé polozena Cervena
ochranna folie, zbytek vykopu je zasypan zeminou.

Zemni kabelovéa vedeni VN se ukladaji do vykopu hloubky 1 m.

Pfed zahdjenim praci na vykopu pro kabel je nutné provést zaméfeni jednotlivych
inZenyrskych siti, aby nedo$lo pfi vykopovych pracich k jejich naruseni.

B.5 ZASADY POZARNE BEZPECNOSTNIHO RESENI

Na feSenych plochach se predpoklada bytova zastavba s prevazujicim charakterem
rodinnych domd. Zasady pozarné bezpeénostniho feseni vychazeji z CSN 73 0802, CSN 73
0833, CSN 73 0873 a vécné pfislusnych souvisicich norem pfi respektovani vyhl. MV €. 246/2001
Sb. a vyhl. MV ¢&. 23/2008 Sb. Vztahuji se zejména k opatfenim pro vedeni protipoZzarniho zasahu
v€. odbérnich mist pozarni vody a k podminkdm pro bezpe¢né vzdalenosti mezi objekty
k zabranéni Sifeni pozaru tepelnym salanim.

Navrzena komunikacni sit umozriuje pfijezd zasahovych vozidel HZS ke véem jednotlivym
pozemkdm do vzdalenosti mensi nez 20 m od vstupu do objektu (u rodinnych dom0 vyhovi i
pfijezd do vzdalenosti max. 50 m od domu, z jinych nez pozarnich diavodu je vSak vSude zajistén
do vzdalenosti podstatné mensi). VSechny dil¢i komunikace jsou navrzeny jako prijezdné, bez
slepych koncl, takze vSude umozniuji pfijezd ze dvou stran, popf. vzdjemné stfidani zdsahovych
vozidel.

Protoze se pocita pouze s objekty do 2 nadzemnich podlazi a tedy s poZarni vyskou h <6
m, nepfedpoklada se (podle ¢l. 12.4.4.b CSN 73 0802) potfeba zfizovat nastupni plochy pro
mobilni vyskovou techniku.

Soubézné s komunikacni siti bude polozena sit vodovodni, na které budou osazeny vnéjsi
pozarni hydranty. Pro rodinné domy staci vodovodni potrubi DN 80 mm s hydranty ve vzdalenosti
do 200 m od vstupl do vSech domu a do 400 m mezi sebou navzajem (méfeno v ose pfistupové
komunikace).

Vzhledem k charakteru Uzemi a predpokladané zastavby se doporuCuje pouzit hydranty
nadzemni, které i v nepfiznivych zimnich podminkach umoziuji rychlejSi orientaci a u nichz
nehrozi zablokovani parkujicimi vozidly.

Velikost jednotlivych stavebnich pozemkd umozZiuje jejich zastavéni s ohledem na
odstupové vzdalenosti a pozarné nebezpeéné prostory ; jejich konkrétni feSeni bude pfedmétem
projektové dokumentace jednotlivych objektu.
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B.6 VLIVNA ZP

Z pohledu vlivu zastavby na Zivotni prostfedi je nutné zminit nasledujici:

Pfi severni okraji feSeného Uzemi je vytyCeno ochranné pasmo lesa, ktery se nachazi hned na
hranici v k.U. Svinafov. V. ochranném pasmu nelze umistovat objekty pro bydleni.

Cast zény Z1 se nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné. Jde o studnu - zdroj pitné
vody pro Svinafov. V ochranném pasmu Ize umistovat bézné stavby i technickou infrastrukturu s
vyjimkami stanovenymi zakonem O vodach. Toto ochranné pasmu tedy nebude mit na vystavbu
Z2adny vliv.

Podél jizniho okraje plochy Z4 se tdhnou kfovinaté porosty, u kterych lze predpokladat vyskyt
chranénych zivocichl. UPD doporucuje v téchto mistech provést prlizkum a tento okraj ponechat
bez zastavby a vyraznéjSich stavebnich &i sadovych Uprav.

Likvidace destovych vod bude feSena zasakem na stavebnim pozemku. Srazkova voda ve
vefejném prostoru bude svadéna ze zpevnénych ploch do okrajovych zatravnénych ¢&i Stérkovych
ploch. V dalSich stupnich PD bude na zékladé hydrogeologického priazkumu stanoven konkrétni
zpusob feseni, ktery bude dolozen vypoctem.

B.7 SOULAD RESENi S PODMINKAMI VYHLASKY &. 501/2006 Sbh.

Uzemni studie byla navrzena v souladu s vyhlagkou &. 501/2066 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v novelizovaném znéni ¢&. 269/2009 Sb. Soulad bude okometovan pouze pro
paragrafy, které se uzemni studie obsahové tykaji.

§ 7 Plochy vefejnych prostranstvi:
V navrhu jsou definovany plochy vefejného prostranstvi, jejichz vyméra po odpoctu ploch
pozemnich komunikaci pfesahuje 5% z celkové zastavitelné plochy bydleni.

§ 20 PoZzadavky na vymezovani a uzivani pozemku:

V8echny stavebni pozemky ve studii odpovidaji poZzadavkim uvedenym v §20. Spinéni podminek
podle odstavce 5 budou detailnéji dolozeno v nasledném projektu pro uzemni rozhodnuti. Jde
zejména o feSeni odstavnych a parkovacich stani a fe$eni likvidace srazkovych vod.

§ 21 Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci:

Studie neni v rozporu s podminkami uvedenymi v odstavcich 1 az 7. K rodinnym domdm Ize bez
omezeni umistit stavby uvedené v odstavci 6.

§ 22 Pozemky vefejnych prostranstvi:

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi je ve studii 9 m. V této Sifce je umisténa komunikace s
obousmérnym provozem, dale se pfedpokladaji chodniky, plochy zelené, pfip. parkovaci stani a
vjezdy na pozemky.

§ 23 Obecné pozadavky na umistovani staveb
Vymezeni zastavitelné plochy na stavebnich pozemcich cti poZzadavky tohoto paragrafu.

§ 24 Zvlastni pozadavky na umistovani staveb:

Rozvodna energeticka a sdélovaci vedeni jsou v navrhu v zastavovaném (zemi umistovana
vyhradné pod zem. V Gzemi nebudou umistovana zafizeni a stavby , vyjmenované v odstavcich 2
az 5.

§ 24a Studny individualniho zasobovani vodou:

Jelikoz je v oblasti pro v8echny pozemky pldnovan vodovod i kanalizace, nepfedpoklada se
budovani zafizeni pro individualni zadsobovani vodou. V opaéné pfipadé se bude Fidit podminkami
vyhlasky.
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§ 24b_Zumpy a malé &istirny:
Pokud bude realizovana uplna sit tlakové kanalizace, nebudou Zumpy a malé Gisticky v Gzemi
umistovany. Pfipustit Ize pouze jejich do¢asnou funkci.

§ 25 Vzajemné odstupy staveb:

Navrh parcelace a ploSna regulace zastavby umoznuji na vSech pozemcich dodrzet zasady
vzajemnych odstupl staveb. JelikoZz nejde o zvlast™ stisnéné Uzemni podminky, Ize bez probléma
dodrzet vzajemny odstup individualnich rodinnych domd 7m, a minimalni odstup 3,5 m od hranice
stavebniho pozemku. Dodrzeni dostate¢né vzdalenosti praceli budov s obytnymi mistnostmi od
okraje vozovky je zajisténo neprekrocitelnou stavebni ¢arou 5 m od hrany vefejného prostoru.

B.8 UDAJE O SPLNENi POZADAVKU DOTCENYCH ORGANU

Mésto LibuSin

Navrh parcelace, technicka a dopravni opatfeni byly pribézné konzultovany se starostou mésta
LibuSina ing. Vladimirem Eichlerem za 0Casti investord i projektantl - specialistd. Koncept
Cistopisu byl odsouhlasen na zasedani rady obce dne 16. 3. 2011. Ve stanovisku obce ¢.|.
370/2011 byla uvedena podminka, aby parcely pro jednotlivé domy meéli vyméru mim. 500m2. Tato
podminka byla do navrhu zapracovana.

Vlastnici technickych siti
Veolia - SVAS

O podminkéach pfipojeni na obecni vodovod jednal projaktant ZTI ing. Majer prabézné s pani Ing.
Marii Vecefovou ze StfedoCeskych vodaren a.s. Svétlost a misto napojeni bylo navrzeno podle
pokynu spravce. V dalSich fazich ser musi ovéfit tlakové poméry, které nejsou v misté zrovna
idealni.

O moznostech pfepojeni dalkového vodovodu OC 300 jednal ivestor a zadavatel s Ing. Blazkem
ze SVAS. JelikoZ by ale vSechny naklady na pFeloZzeni musel nést investor, ponechal se prubéh
vodovodu ve stavajicim stavu. V jeho ochranném pasmu byly pfi parcelaci navrzeny vefejné, volné
pristupné prostory pro pfipadny prijezd techniky napf. z dvodu havarie.

Variantni zpUsob feSeni kanalizace byly pribézné projednavany se starostou obce a s
projektantem jejich kanaliza¢niho zafizeni ing. Fialou.

RWE

Technické podminky pfipojeni a prelozeni stfedotlakého vedeni byly konzultovany s panem
Vladislavem Smejkalem z RWE. Konstatoval dostate€nou vedeni kapacitu pro napojeni vSech
potencialnich dom(. Vzhledem k dulezitostii této vétve bude muset byt pfelozka plynovodu
provadéna mimo topnou sezonu a za pouZziti technologie by-pass.

CEZz

Elektroprojektant Ing. Patr Fusek navrhl feSeni v souladu s poZadavky spravce sité - spolec¢nosti
CEZ Distribuce, jednal s panem LuboSem Fejtkem. Dohodli spolu ramcové feSeni kabelizace
nadzemniho vedeni VN a umisténi novych trafostanic s ohledem na prosotrovou a ¢asovou
etapizaci vystavby.

02
Spole¢nost O2 potvrdila pfitomnost svych siti v Uzemi s tim, Zze k pfipadnym prelozkam se budou
vyjadfovat az v dalSich projektovych fazich.

Odbor dopravy Magistratu mésta Kladna
Dne 26.1. 2011 pfedstavil hlavni projektant spolu s ing. Kubi¢kem rozpracovanou studii

dopravniho feSeni. Pfitomni byli referenti odboru dopravy pani Alena Feftekova a pan Jaroslav
Fridrich. Koncept dopravni obsluhy rozvojovych ploch schvélili s pfipominkou, Ze na vnitfnich
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obsluznych komunikacich (at uz budou v dal$i fazi projektu feSeny jako obytna z6na, nebo
komunikace IV. tfidy s rychlostnim omezenim) bude vhodné zachovat obousmérny provoz, aby se
dopravni zatéz v obytném uzemi zbyteéné nekumulovala, ale aby byl umoznén co nejkratsi pfijezd
a odjezd. Tato pfipominka byla do finalni verze studie bez vyjimky zapracovana.

Odbor dopravy i zastupci PCR byli predb&zné seznameni i s fedenim rozsiteni kiizovatky ulic
SmecCenské a Na vyhlidce tak, aby byly zlepSeny prostorové podminky pro mijeni vozidel i
zlepSeni vyhledovych podminek na vyjezdu.

Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Kladna
Dne 19.1.2011 byl s rozpracovanou studii seznamen zastupce vedouciho odboru ing. Miroslav

Cizek. Projektant dostal informace o Il. ochranném pasmu vodniho zdroje (bez vlivu na navrzené
feSeni) a informaci o ochranném pasmu lesa ( dle zakona €. 289/1995 Sb. o lesich je ochranné
pasmo 50m, Ize vSak pfipustit min. 30m bez zastavby). Nejpozdéji k Uzemnimu fizeni musi byt
podana zadost o vydani souhlasu k vydani rozhodnuti o umistnéni stavby do 50 m od kraje lesa.
Podrobnéjsi zoologicky prizkum, doporu¢eny v Gzemnim planu by se tykal jen jiznich okraju svah(
v lokalité Z4, kde jsou puvodni kfovinné porosty. Ostatni zgjmové plochy jsou intenzivné
zemeédelsky vyuzivany a neni zde vyskyt zvlasté chranénych Zivocichu pravdépodobny. Pokud se
vyzkumem jejich vyskyt potvrdi, bude oblast kfovin ponechana bez vyraznych Uprav.

HasiCsky zachranny sbor StfredoCeského kraje
HZS se ke studii vyjadfil v souhlasném stanovisku ¢.j. HSKL - 2420/2011 - PCNP ze dne 9.3.2011
bez dalSich podminek.

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje
KHS se ke studii vyjadfila stanoviskem ¢&.j. KHSSC 09036/2011 ze dne 1.3.2011. Souhlasné

stanovisko obsahuje podminku pro dalSi projektové faze, a to zhotoveni akustické hlukové studie,
ktera by dolozila splnéni hyg. limitd pro hluk u stavajici zastavby z dopravy souvisejici s
planovanou zastavbou.

B.9 ZDUVODNENi NAVRZENEHO RESENI
Uzemni studie ovéfila realnost parcelace a zastavéni rozvojovych ploch Z1-Z6. Zd(ivodnéni
jednotlivych urbanistickych prvki je obsazeno v textu u jednotlivych kapitol ¢asti B. Tvlrce studie
konstatuje moznost zastavéni Gzemi podle platné Uzemné planovaci dokumentace a souéasné
stavebni legislativy i za stavajicich problematickych podminek (zejména vedeni dalkovych siti a
slozité majetkopravni pomeéry). Hlavni zasady, které by se mély v dalSich fazich projektovani do
zna€né miry zachovat jsou : a) vytvoreni jednoduché dopravni struktury

b) ponechani dostate¢né Sirokych verejnych prostranstvi

c) vytvoreni jadra nové lokality zahusténim zastavby a vef. zeleni

d) pokusit se upravit polohu siti tak, aby byly vedeny po vefejnych

pozemcich.

Uspéch v dalsich krocich projektové ptipravy i samotné vystavby bude jednoznaéné zavisly na
dohodach vlastnikd pozemkd s meéstem a provozovateli technickych zafizeni. Toto by bylo
nejvhodnéjsi fesit Planovaci smlouvou.

V Praze dne 16. 3. 2011 Ing. arch. Miroslav S¢udla
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